Seltmann Webdesign

***Ensemble mit einem Einfamilienhausund einer enemaligen
Werkstatt/Blrogebaude***

Objekt-Nr.: 225606

Standort: 66978 Donsieders, Biebermihle 13 u.14;
Typ: Wohn.-Geschaftshaus

Baujahr: ca.1967 und 1955 etc.
Kaufpreis: 169.000 €

Wohnflache: ca. 140-150 n?
Grundsticksflache: 1488 m?2
Objektzustand: Renovierungsbedarf
Verflgbarkeit: sofort

Energie/Heizung: Ol-Zentralheizung / etc.
Internet/Anschltisse: DSL-Anschluss
Ausstattung: normal

Gewerbeflache: 60m?

Stellplatz: 3

Geschosse: 2

Objektbeschreibung

Es handelt sich hierbei um:

Objekt 1 (im folgenden so genannt): Gewerbegebéaude, bestehend aus Biro, Waschhalle/Werkstatt 1-
geschossig, Flachdach, Garagen; Momentan vermietet und nicht zuganglich;

66978 Donsieders, Biebermihle 13

Objekt 2 (im folgenden genannt):
Einfamilienhaus mit intergrierter Garage und 4 separaten Garagen.

66978 Donsieders, Biebermuhle 14

Die Benutzung der Objekte unterliegen dem Genehmigungsstatus des Bauamtes. Diese miissen von jedem
I nteressenten selbst eingeholt werden.

(Nutzungsanderung)

in direkter Nachbarschaft befindet sich ein Spielcasino, Autohandel und eine Baufirma;



Durchgangstral3e B270;

Ideal fir Gewerbe mit hoher Sichtfrequenz;

Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Banken, Apotheken, Arzte, Restaurants, 6ffentliche Verkehrsmittel und
eine Bushaltestelle und Bahnhof sind in dem néchstgel egenen Ort / Stadt Wal dfischbach-Burgalben oder
Pirmasens oder auch Rodalben zu finden.

Objekt-Nr.: 235606

Standort: 66978 Donsieders, Biebermiihle 13 u. 14

Typ: Objekt 1 u. 2 Massivhaus;

Baujahr:

Objekt 1: Einfamilienhaus ca.1967

Objekt 2: Werkstatt mit Laden ca. 1965 mit Anbau aus dem Jahre 1995;

Kaufpreis: 169.000 € zzgl. Kéuferprovision 3,57% vom Kaufpreis;

Wohneinheiten: 1;

Wohnflache: Objekt 1: ca. 140-160m?; (Schétzung)

Nutzflache:

Objekt 2: ca. 60m?

Grundstiicksflache (gesamt): ca.1488mz;

Unterkellerung:

Objekt 1: vall;

Objekt 2: keine;



Dach:

Objekt 1: Satteldach mit Ziegeleindeckung; Objekt 2: Flachdach;

Objektzustand: 1 u. 2 Renovierungsbedarf;

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung;

Energie/Heizung:

Objekt 2: Ol-Zentralheizung

Objekt 1 Klimaanlage etc.;

Geschosse:

Objekt 1: 1,

Objekt 2: 2;

Warmeddammung: ----

stadtische Stromversorgung, stédtische Wasserversorgung;

Ausstattung: normal;

Fenster: Isolierverglasung Kunststoff;

Bdden: Fliesen, Parkett, Laminat, usw.;

Nebengebaude: 4 Garagen,;



Historie

Biebermuihle um 1910

Im Jahr 1925 hatte der zu Donsieders gehorige Teil von Biebermihle 47 Einwohner und sieben
Wohngebaude,der zu Thalfréschen gehorige Ortsteil hatte 95 Einwohner und neun Wohngebaude.

Raumaufteilung

Objekt 1. Verkaufsraum, Biro, Toilette, Werkstatt, Garage;

Objekt 2:
UG: Flur, Heizraum,
EG: Flur, Kiiche, Wohnzimmer mit Balkon, Kinderzimmer, Elternschlafzimmer, Bad;

UG: 3 Zimmer, Bad mit Garage u. Terrasse;

Sonstiges

-Gewerbe moglich

-beide Objekte kdnnen nur gemeinsam erworben werden;
-separate Garagen,

-Renovierungsbedarf

-gute Bausubstanz;

-Verkehrsgunstige Lage;

L agebeschreibung



Lage
Geographie

Lage

Die Biebermuhle liegt auf 264 m Hohe am Rande des Pfalzerwalds 6 km ndrdlich der Stadt Pirmasens und
Rodalben an der von dort nach Waldfischbach - Burgalben u. Kaiserslautern fihrenden Bundesstral3e 270.

Durch den Ort flief3t von Siidost nach Nordwest die Rodalb, die nérdlich der Wohnbebauung von linksin den
Schwarzbach miindet.

Verkehr
Stral3enverkehr
Zug im Bahnhof Pirmasens Nord

Fur die Region nordlich von Pirmasens stellt Biebermihle einen wichtigen V erkehrsknotenpunkt dar, denn hier
minden in die B 270 von Rodalben her die Landesstral3e 497 und von Thaleischweiler-Froschen her die
Landesstral3e 477. Im Westen Gberspannt die Schwarzbachtal briicke der Autobahn 62 (Pirmasens-Landstuhl)
das Tal des Schwarzbachs. Sieist Uber die Anschlussstelle Nr. 14 Thaleischweiler zu erreichen.

Schienenverkehr

Im Bahnhof Pirmasens Nord bei Biebermuhle kreuzen sich die Biebermiihlbahn (Pirmasens—K aiserslautern)
sowie die Bahnstrecke Landau—Rohrbach. Wegen des steilen Aufstiegs der Verlangerung der Biebermiihlbahn
zum Kopfbahnhof Pirmasens wurde einst von der Pfalzbahn eine elgene Lokomotivenbaureihe 94.0
angeschafft. Weil die kurvenreichen Bahnstrecken keine hohen Geschwindigkeiten erlauben, hat der Bahnhof
Pirmasens Nord in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts viel von seiner frilheren Bedeutung eingebiifit.

Struktur

Biebermihle besteht aus etwa zehn Wohnhausern. Hinzu kommen ein Bahnhof, ein Teerwerk, eine Gaststétte,
eine Autohandlung, eine Lkw-Werkstatt, ein Umspannwerk, ein Freibad und eine Baufirmaim ehemaligen
Kraftwerk. Der Bahnhof, das Freibad und Teile der Gewerbebetriebe gehdren zu Thaleischweiler-Froschen, der
Ubrige Weller zu Donsieders.

Biebermihleist ein Weiler im Landkreis Sidwestpfalz (Rheinland-Pfalz). Er gehort Gberwiegend zur
Ortsgemeinde Donsieders (V erbandsgemeinde Rodalben), nur kleine Teile im Westen des Weilers liegen auf
der Gemarkung der Ortsgemeinde Thaleischweller-Froschen.

Sehenswiirdigkeiten



Oberhab von Biebermihle und nérdlich des Schwarzbachs liegt — auf der Gemarkung von Thaleischweiler-
Froschen — die Ruine des Steinenschlosses. Die Hohenburg wurde um das Jahr 1100 errichtet.
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