Seltmann Webdesign

*** Absolute Traumlage im Pfalzerwald***

Objekt-Nr.: 235406

Standort: 67714 Heltersberg, Hundsweihersdgemiihle 1
Typ: Einifamilienhaus

Baujahr: ca.1906 (Schéatzung)

Kaufpreis: 125.000 € Zzgl. Kéuferprovision: 3,570% vom Kaufpreis
Zimmer: 7

Wohnflache: ca.140-160 nv

Grundstucksflache: ca.1932m?

Objektzustand: Renovierungsbedarf

Verflgbarkeit: nach Vereinbarung

Energie/Heizung: Ol-Zentralheizung; (Holz)
Ausstattung: einfach

Stellplatz: 2

Geschosse: 1,5 Vollgeschosse

Objektbeschreibung

Absolute Seltenheit! Nur fir Naturliebhaber!

Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Banken, Apotheken, Arzte, Restaurants, 6ffentliche Verkehrsmittel und
eine Bushaltestelle und Bahnhof sind in dem néchstgel egenen Ort / Stadt Wal dfischbach-Burgalben zu finden.

Objekt-Nr.: 235406

Standort: 67714 Heltersberg, Hundsweihersdgemihle 1

Typ: Massivhaus,

Baujahr: ca1906

Kaufpreis: 125.000 € zzgl. Kéuferprovision 3,57% vom Kaufpreis;



Wohneinheiten: 1 -2;

Ertrag: Soll:-€ monatl. Ist:-€

Wohnflache: ca. 140-160mz;

Grundstiicksflache: ca.1932m2;

Unterkellerung: teilweise;

Dach: Satteldach mit Ziegeleindeckung;

Objektzustand: erheblicher Renovierungsbedarf;

Verflgbarkeit: nach Vereinbarung;

Energie/Heizung: Ol-Zentralheizung, Bj. ca. 2005

Geschosse: 2;

Wéarmeddmmung: ----

stadtische Stromversorgung, stadtische Wasserversorgung;

Ausstattung: normal;

Fenster: Isolierverglasung Kunststoff und Holz;

Boden: Fliesen, Parkett, Laminat, usw.;



Nebengebaude:------

Sonstiges:

-Historisches Gebaude
-grof3e Wohnfléache
-einzigartiges Grundstiick
-Badeweiher in der Nahe
-Seeblick

-direkt am Waldrand

u.v.m.

Raumaufteilung:

KG: 5 Raume (Werkstatt, Heizungsraum , Ol-Raum, Kellerraum)

EG: Flur, Wohnzimmer, Kiiche, Biro oder Ankleide, 2x Schlafzimmer, Bad;

DG: Flur, 5 x Schlafzimmer, Bad

Energie/Heizung’

Energieausweistyp: Bedarfausweis/ liegt zur Besichtigung vor
Gebaudetyp: Wohngebaude

Baujahr laut Energieausweis. 1906

Wesentliche Energietrager: Ol-Zentralheizung / Holz



Gultigkeit: -
Effizienzklasse: H

Endenergiebedarf: kwh/(m?-a)

L agebeschrelbung

Das ehemalige S&gewerk liegt am Hundsbéchel etwas oberhalb von dessen Miindung in den Schwarzbach. Dort
gibt es einen Campingplatz und ein zum Hundsweiher gestauten Bach u. eine Gaststétte. In néchster Umgebung
befindet sich auRerdem der Clausensee /Badesee. Weiter westlich verlauft das Dinkel sbéachel.

Anbindung

Unzahlige Wanderwege wie der Fernwanderweg Saar-Rhein-Main fuhren durch den Heltersberger Wald zu der
namensgebenden Ortsgemeinde Heltersberg.

Die Hundsweihersagemihleist ein friheres Sdgewerk und mittlerweile ein Wohnplatz, der zur Ortsgemeinde
Heltersberg gehort.

Koordinaten  ?49° 16?377 N, 7° 42? 32? OKoordinaten: 49° 16? 37? N, 7° 42? 32?0 | OSM |

Standort Heltersberg
Gewasser Hundsbéchel
Zustand Wohnplatz
Technik

Nutzung Getreidemuihle

Mahlwerk Sagewerk

Schaaf |mmobilien
Kaiserstr.5

66955 Pirmasens

fon : +49 6331 683161

fax : +49 6331 873657



mobil : 0176-21501990
mail : info@immobilien-schaaf.de

www.schaaf-immobilien.de
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