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Immobilienmakler fiir Haus & Grundbesitz

Komplett saniertes Einfamilienhaus, in einer ruhigen Lage von
Pirmasens zu verkaufen (Reserviert)

Objekt-Nr.: 234706

Standort: 66954 Pirmasens

Typ: Einifamilienhaus

Baujahr: ca1947

Kaufpreis: 195.000 € Zzgl. Kauferprovision: 3,570% vom Kaufpreis
Zimmer: 5

Wohnflache: 174 m?
Grundstuicksflache: ca.270m?
Objektzustand: gepflegt
Verfugbarkeit: nach Vereinbarung
Energie/Heizung: Gas-Zentralheizung;
Internet/Anschitisse: DSL/SAT
Ausstattung: modern

Stellplatz: 2

Geschosse: 2,5 Vollgeschosse

Objektbeschreibung
Zeitlos schones Einfamilienhaus in einer Top Wohnlage von Pirmasens (V erkehrsberuhigte Zone)

Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Banken, Apotheken, Arzte, Restaurants, 6ffentliche Verkehrsmittel und
ein Busbahnhof, Bahnhof sind in unmittelbarer Nahe;

Objekt-Nr.: 234706

Standort: 66954 Pirmasens;
Typ: Massivhaus,

Baujahr: ca.1947/2011 neu Saniert;



Kaufpreis: 195.000 € zzgl. Kauferprovision 2,38% vom Kaufpreis,;

Wohneinheiten: 1;

Nebengebaude: keine;

Ertrag: Soll:-€ monatl. Ist:-€

Wohnflache: ca. 174mz;

Grundstiicksflache: ca.270m?z;

Unterkellerung: vall;

Dach: Satteldach mit Ziegeleindeckung (gedammt);

Objektzustand: gepflegt;

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung;

Energie/Heizung: Gas-Zentralheizung (2011);

Geschosse: 3;

Warmedammung: Dach, Fassade;

stadtische Stromversorgung, stadtische Wasserversorgung;

Ausstattung: modern;

Fenster: | SO-Zweifachverglasung;



Bdden: Fliesen ;

Sonstiges:

-komplett neu renoviert;
-gedammite Fassade und Dach;
-neuwertige Heizung;
-Stellplatze im Hof

-Dach mit Dammung;

-grof3er Balkon;

-ebener Garten mit Terrasse;
-Sat Anlage;

-moderne Bader;

u.v.m.

Raumaufteilung:

KG: 3x Kéllerraum, inkl. Heizungsraum (Hauswirtschaftsraum);

EG: Fur/Diele, Wohn.-Esszimmer, Kiiche mit Ausgang zum Garten/Terrasse, Bad mit Dusche;

OG 1: Diele/Flur, Schlafzimmer, Ankleidezimmer, individuelles Zimmer, Bad mit Wanne;

DG: Ein grof3er individueller Raum mit WC;



Energie/Heizung’

Energieausweistyp: Bedarfausweis/ liegt zur Besichtigung vor
Gebaudetyp: Wohngebaude

Baujahr laut Energieausweis: 1948

Wesentliche Energietréager: Gas

Gultigkeit: 2036

Effizienzklasse: G

Endenergiebedarf: KWh/(m?2-a)

L agebeschreibung

Lage: Pirmasens liegt im stidwestlichen Rheinland-Pfalz und grenzt an den Pfalzer Wald. Das Stadtgebiet
umfasst 61 knm?. Die kreisfreie Stadt ist das urbane Zentrum der Slidwestpfalz. Bis zum Zentrum sind es ca.
5min zu Ful3. Pirmasensist eine kreisfreie Stadt in Rheinland-Pfalz, Deutschland. Sie ist Verwaltungssitz des
Landkreises Stdwestpfalz, von dem sie auch umschlossen ist und liegt am Westrand des Pfélzerwaldes. 1hr
Name geht auf den heiligen Pirminius zuriick, der das Kloster in Hornbach griindete. Pirmasens galt lange als
die deutsche Schuhmetropole.

- Einwohnerzahl: ca. 40000

- Hohe: 360 400 m U. NN

- Bevolkerungsdichte: 691 Einwohner je km?

- Postleitzahl: 66953 66954 66955

- Vorwahl: 06331

- Kfz-Kennzeichen: PS, www.pirmasens.de



Bahnhof: Uber die 6,97 km lange Stichstrecke Pirmasens Nord Pirmasens Hauptbahnhof wird die Stadt
Pirmasens an das regionale Schienennetz angebunden. Vom Verteilerbahnhof Pirmasens-Nord fihrt in 6stliche
Richtung die Queichtalbahn (Kursbuchstrecke 675) nach Landau, in westlicher Richtung die
Schwarzbachtalbahn (Kursbuchstrecke 674) nach Saarbriicken und in ndrdlicher Richtung die Biebermihlbahn
(Kursbuchstrecke 672) nach Kaiserslautern. Alle Verbindungen gehdren zum Nahverkehr der DB.

Flughafen: Zweibricken, Saarbriicken, Hahn, Frankfurt

Entfernungen: Pirmasens liegt am stidwestlichen Rand des Pfa zerwaldes. Im Westen liegen die Stadt
Zweibricken und der Saar-Pfalz-Kreis, im Norden die Kreise Kusel und Kaiserdautern, im Nordosten der Krels
Bad Durkheim, im Osten der Kreis Stdliche Weinstral3e und im Siiden die Staatsgrenze zu Frankreich mit dem
»Pays de Bitche" (Bitscher Land).

Stadtgliederung: Die Kernstadt gliedert sich in acht Teile. Historischer Kern ist der Horeb, an ihn schlief3en sich
der Kirchberg, das Winzler Viertel, der Schachen und die Husterhthe an. An der Peripherie der Kernstadt
liegen im Norden der Sommerwald (ehemals Maler-Burkel-Siedlung), Im Siidosten die Ruhbank und im
Westen der Erlenteich.

Verkehr: Uber die A 8 besteht Anschluss an das Saarland, mit dem einspurigen Streckenabschnitt der A 62 ist
der Anschluss nach Kaiserslautern und Trier gewéhrleistet. Die B 10 ist die Anbindung an die Rheinschiene.

Schaaf Immobilien
Kaiserstr.5

66955 Pirmasens

fon : +49 6331 683161
fax : +49 6331 873657
mobil : 0176-21501990
mail : info@immobilien-schaaf.de

www.schaaf-immobilien.de









