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Immobilienmakler fiir Haus & Grundbesitz

** Absolute Seltenheit!! Freistenendes Einfamilienhausin einer
einzigartigen Landschaft von Leimen**(Verkauft)

Objekt-Nr.: 234006

Standort: 66978 Leimen, Roderhofstr. 11

Typ: Einfamilienhaus, Massivhaus

Baujahr: ca.1960

Kaufpreis: 125.000 € zzgl. Kauferprovision: 3,570% vom Kaufpreis
Zimmer: 5

Wohnflache: ca.140m?

Grundstuicksflache: ca.2221m?

Objektzustand: Renovierungsbedarf/Sanierungsbedarf
Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

Energie/Heizung: Kaminofen (Holz u. Koks)
Internet/Anschlisse: Satellit

Ausstattung: einfach

Stellplatz: 2 Garage

Geschosse: 1,5

Objektbeschreibung

Absolutes Einzelstiick!!

Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Banken, Apotheken, Arzte, Restaurants, 6ffentliche Verkehrsmittel und
ein Busbahnhof, Bahnhof sind in den umliegenden Gemeinden;

Objekt-Nr.: 234006

Standort: 66978 Leimen, Roderhofstr. 11;

Typ: Massivhaus;



Nebengebaude: grof3es Holzhaus, Gartenhaus; Garage;

Baujahr: ca.1960 (Schatzung)

Kaufpreis: 125.000 € zzgl. Kéauferprovision 3,57% vom Kaufpreis,

Wohneinheiten: 1;

Ertrag: Soll:-€ monatl. Ist:-€

Wohnflache: ca.140mz;

Grundstiicksflache: ca.2221mz;

Unterkellerung: vall;

Dach: Satteldach mit Ziegeleindeckung;

Objektzustand: Sanierungsbedarf;

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung;

Energie/Heizung: Holzkaminbrenner mit Warmluftverteilung; (Durchlauferhitzer Kiiche u. Bader); -teillweise
Holzboiler fir Warmwasser;

Geschosse: 1,5;

Warmeddmmung: -



st&dtische Stromversorgung, stadtische Wasserversorgung;

Ausstattung: einfach;

Fenster: Einfach u. I SO-Zweifachverglasung;

Bdden: Fliesen, Teppichboden ;

Energie:

Energieausweistyp: liegt zur Besichtigung vor
Gebaudetyp: Wohngebaude

Baujahr laut Energieausweis: 1960
Wesentliche Energietrager: Holz

Gultigkeit

Effizienzklasse: H

Endenergiebedarf

kwh/(m2-a)

Weitere Energiedaten

Haustyp
Massivhaus
Baujahr Energietrager:

Heizungsart: Holzkaminofen



Raumaufteilung

KG: 5 Raumeinkl. HWR
EG: Flur, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kliche mit Balkon, Bad;

DG: Flur mit Balkon, 3 Zimmer und Bad;

L agebeschreibung

Leimen

Koordinaten: ?49° 17? N, 7° 46? OK oordinaten: 49° 17? N, 7° 46?0 | | OSM
Bundesland:  Rheinland-Pfalz
Landkreis: Sldwestpfalz

V erbandsgemeinde: Rodalben

Hohe: 459 m 0. NHN

Flache: 29,23 km?

Einwohner: 922

Bevolkerungsdichte: 32 Einwohner je km?
Postleitzahl: 66978

Vorwahl: 06397

Kfz-Kennzeichen: PS

Adresse der Verbandsverwaltung:
Am Rathaus 9

66976 Rodalben

Website:leimen-pfalz.info

Leimen ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Sidwestpfalz in Rheinland-Pfalz. Sie gehort der
V erbandsgemeinde Rodalben an, innerhalb derer sie gemessen an der Fléche die zweitgrofdte, gemessen an der



Einwohnerzahl jedoch die kleinste Ortsgemeinde darstellt. Leimen ist ein staatlich anerkannter Erholungsort.

Lage

Leimen liegt im Gréfensteiner Land, einem Teilbereich des Pfalzerwaldes. 91,5 Prozent der Gemarkungsflache
sind bewaldet. Im Stidwesten befindet sich Merzalben, im Nordosten Johanniskreuz. Die néchste grof3ere Stadt
ist das stidwestlich gelegene Pirmasens. Die Gemeinde Leimen liegt 459 Meter Uber dem Meeresspiegel und ist
damit der héchstgel egene Erholungsort in der Pfalz. Stdlich des Siedlungsgebiets befindet sich das
Schamborner Tal. Zu Leimen gehoren zusétzlich der Weiler Roderhof sowie der Wohnplatz Forsthaus Leimen.
Nachbargemeinden sind — im Uhrzeigersinn — Heltersberg, Trippstadt, Wilgartswiesen, Merzalben und Clausen.

Verkehr

Durch den Ort fuhrt die Landesstral3e 496. Die Kreisstral3e 32 verbindet ihn mit Waldfischbach-Burgalben. Von
letzterer zweigt die Kreisstral3e 33 ab, die der Anbindung des Roderhofes dient. Uber die Autobahnen A 62im
Westen und die A 6 im Norden besteht Anschluss an den Fernverkehr.

Sonstiges:

-Abgelegen
-grof3es Grundsttick

-grof3es Nebengebaude

Angprechpartner:
Schaaf Immobilien
Kaiserstr.5

66955 Pirmasens

fon: +49 6331 683161

fax : +49 6331 873657

mobil : 0176-21501990

mail : info@immobilien-schaaf.de
www.schaaf-immobilien.de
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